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1 -  NOTICE DE PRESENTATION 
 

L’opération d'aménagement et de renouvellement urbain du quartier Kerfrehour-Chataigneraie 
implique à court ou moyen terme un redéploiement du foncier en cohérence avec le plan 
d’aménagement global du secteur. 

La cession directe de parcelles comprises dans le domaine public est par principe impossible car le 
domaine public est inaliénable. En cas d'opération d'aménagement nécessitant de telles cessions, il 
convient donc au préalable de déclasser ces parcelles du domaine public, puis de les transférer dans 
le domaine privé de la collectivité afin de les céder en tant que de besoin à des aménageurs ou 
bailleurs sociaux.  

S'agissant de voies communales, ce déclassement peut intervenir après avoir constaté une 
désaffectation de fait, c’est-à-dire une absence durable d'usage d'une voie ancienne et/ou de ses 
délaissés, ou éléments rattachés (aire de stationnement).  

Ce déclassement doit en revanche intervenir après une enquête publique, en application des articles 
L.141-3 et suivants du code de la voirie routière, lorsque les voies et espaces publics conservent 
provisoirement cet usage jusqu'aux opérations d'aménagement. C'est notamment le cas s'agissant 
de l’opération d'aménagement et de renouvellement urbain du quartier Kerfrehour-Chataigneraie 
qui implique à court/moyen terme un redéploiement du foncier en cohérence avec le plan 
d’aménagement global du secteur.  

 
 
Procédure 

Un arrêté du Maire désigne un commissaire enquêteur et précise l'objet de l'enquête, la date à 
laquelle celle-ci sera ouverte et les heures et le lieu où le public pourra prendre connaissance du 
dossier et formuler ses observations. 

Cet arrêté a été pris le 7 décembre 2023. La durée de l'enquête est fixée à 15 jours, du lundi 8 janvier 
2024 au lundi 22 janvier 2024.  

A l’issue de la phase d’enquête publique, après remise du rapport, des conclusions et de l’avis du 
commissaire enquêteur, le déclassement sera prononcé par le Conseil municipal de la Commune de 
Lanester. 

 
 
Ce présent dossier est établi en vue de la mise à enquête publique du projet du déclassement de 
10 sections de voies (libellées de A à J) du domaine public communal en vue de leur cession ou de 
leur échange à moyen ou long terme. 
 
 



2 - PLANS DE SITUATION 
 
Les portions du domaine public communal, objet de l'enquête publique de déclassement, sont 
intégralement situées dans le quartier de Kerfrehour-Chataigneraie ; ce quartier est identifié sur le 
territoire communal selon les plans de situations suivants :  

 
 
 

 
 
 
 
 



3 -  LE PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN DU QUARTIER DE KERFREHOUR 

 
Le projet ANRU 
 
Le projet de renouvellement urbain du quartier Kerfrehour-Chataigneraie se déroule dans le cadre de 
la convention pluriannuelle des projets de renouvellement urbain de Lorient Agglomération, 
cofinancés par l’ANRU (l’Agence Nationale de Renouvellement Urbain), dans le cadre du NPNRU 
(Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain). 
 
Cette convention a été signée en 2019, avec l’ANRU, la Ville de Lanester, les bailleurs sociaux 
présents sur le territoire concerné (ESPACIL et Morbihan Habitat - ex Bretagne Sud Habitat) ainsi que 
Lorient Agglomération. Cette signature est intervenue après validation du protocole de préfiguration 
(2017). Pour information, le quartier Kerfrehour-Chataigneraie est classé quartier d’intérêt 
« régional », et non « national ». 
 
La Ville de Lanester, forte de ses engagements en matière de lutte contre l’exclusion et de sa 
promotion de l’égalité des chances, a été de tous les dispositifs « politique de la ville » : 

- Habitat et Vie Sociale à Kerfrehour en 1986, 
- Développement Social de Quartier, convention Ville - Habitat à Lanester en 1992, 
- Contrats de Ville Lorient - Lanester 1994-1999, puis 2000-2006, CUCS Lorient - Lanester 2007-

2014 et enfin le PRU Kesler-Devillers. 
 

Cette longue expérience se comprend comme un effort continu pour améliorer les conditions de vie 
des habitants, leur cadre de vie, faire évoluer les formes urbaines, renforcer l’attractivité territoriale, 
mais également expérimenter de nouvelles formes de gouvernance. 
 
Le renouvellement urbain du quartier Kerfrehour-Chataigneraie doit, en plus de la réintégration au 
tissu urbain « classique » de la ville et de la remobilisation de la mixité fonctionnelle, permettre un 
rééquilibrage résidentiel afin de tendre vers une proportion équilibrée de logements sociaux et de 
logements privés. Pour ce faire, les deux principaux leviers sont d’une part la démolition de 
logements sociaux existants (100 logements détruits ici : les 2 barres « I et J » de 40 logements, et le 
plot « G » de 20 logements), d’autre part la construction de nouveaux logements privés (41 
logements via l’opération immobilière baptisée « Polunik » menée par la SEM Breizh, maitre 
d’ouvrage de cette opération). 
 
L’implantation de l’opération « Polunik » a été définie en entrée de quartier, afin de marquer le 
changement de ce dernier et de l’ouvrir sur la ville. Le « Polunik » comprendra notamment un 
équipement commun à l’ensemble des habitants du quartier, à savoir la maison de quartier. Son 
positionnement est stratégique : c’est à cet endroit qu’il est le plus visible et le plus ouvert sur la ville. 
 
Pour atteindre cette ambition, il est prévu : 
 
 Avec un co-financement de l’ANRU : 

 
- la déconstruction de 100 logements locatifs sociaux appartenant à Morbihan Habitat : 2 barres 

I et J de 40 logements et le plot G de 20 logements. 
Les habitants ont étés relogés en fonction des souhaits des locataires et des possibilités  
patrimoniales du bailleur, soit au sein du quartier lorsque cela était possible, soit dans d’autres 
quartiers de la ville de Lanester (quartier Kesler-Devillers principalement), soit encore pour 
certains sur d’autres communes.  

 



 
Bâtiments existants au début du projet ANRU ; on peut distinguer les deux barres I et J et le plot G. 

 
- la reconstruction de 100 logements locatifs sociaux par Morbihan Habitat sur la commune de 

Lanester et des communes de l’agglomération de Lorient. Conformément à la demande de 
l’ANRU, et dans un but de mixité sociale, aucun logement LLS ne sera reconstruit au sein de 
quartier. 
 

- la requalification et résidentialisation des 139 logements locatifs sociaux appartenant à 
Morbihan Habitat (avec création d’un logement supplémentaire). L’ensemble des 7 plots de 
Morbihan Habitat qui n’ont pas étés déconstruits ont étés requalifiés (isolation par l’extérieur, 
bardage en zinc, création de balcons pour certains logements…). Dans les travaux de  
requalification, les 28 logements sociaux en rez-de-chaussée seront totalement restructurés 
pour répondre au besoin des habitants à mobilité réduite. 
La résidentialisation correspond au fait de privatiser une certaine emprise autour des pieds 
d’immeubles afin de distinguer les espaces privés (appartenant aux seuls résidents de ces 
immeubles) des espaces publics (appartenant à tous les utilisateurs du quartier). 

 
- la construction du « Polunik », un pôle d’activités multifonctions, positionné en entrée Sud du 

quartier, comprenant 3 cellules commerciales, une maison de quartier, un espace ESS 
(Economie Sociale et Solidaire) ainsi que 40 à 41 logements, selon une opération constituée de 
deux immeubles de gabarit R+4. 
 

- un aménagement qualitatif et apaisé (tel que le grand bassin central, la terrasse en continuité 
du « Polunik », les espaces de convivialité extérieurs avec préau, barbecues, …), des espaces 
extérieurs publics aménagés par la Ville valorisant le végétal, l’extension des jardins-potagers 
partagés, la requalification de la voirie et des places de stationnement desservant le quartier 
ainsi que la création d’une esplanade-place publique au cœur du « Polunik ». 

 
 Sans co-financement de l’ANRU :  

 
- la construction d’un pôle gérontologique ; 
- la construction d’environ 70 logements en promotion privée sur l’ensemble du site. 



Pendant les travaux et phasage de l’opération :  
 
Afin de favoriser le bon déroulement de l’ensemble de ces travaux, la Ville de Lanester a prévu de se 
doter d’une Mission d'OPCU (Ordonnancement, Pilotage, Coordination Urbaine). Le rôle du 
prestataire OCPU retenu sera « d’articuler » les différents chantiers et de faire le lien entre les 
différents maitres d‘ouvrage pour une cohérence globale du projet et ainsi limiter au maximum les 
contraintes et désagréments pour les résidents et usagers du quartier. 
 
L’OPCU n’est pas encore sélectionnée à ce jour (sélection au printemps 2024). C’est à ce prestataire 
que reviendra notamment la mission d’organisation des différents travaux, en particulier de proposer 
des solutions de stationnement lors de ces derniers sur l’actuelle poche de stationnement rue Marie 
Laurencin. Cela étant dit, il est assez probable que ces stationnements seront déportés vers la rue 
Claudel, ainsi que la poche de stationnement présente sur l’emprise du futur pôle gérontologique où 
les travaux n’interviendront que bien plus tardivement. 
 
 

 
Périmètre conventionné ANRU 

 



 
Périmètre du plan guide (périmètre correspondant approximativement au permis d’aménager) 

 
Pour sa bonne réalisation, il convient donc de prévoir le déclassement de parcelles à usage de voies 
communales et/ou d'espaces publics rattachés selon les emprises indicatives suivantes (désignées en 
jaune) du plan guide de l'opération : 

 



4- PLAN PARCELLAIRE ET DETAILS DES SECTIONS A DECLASSER 
 
Les portions du domaine public communal objet de l'enquête public de déclassement sont définies 
sur le territoire communal par le plan parcellaire suivant et détaillées dans le tableau suivant :  
 

 
 
 

ETAT ACTUEL ETAT FUTUR 

Section Dimensions Parcelle Propriétaire Propriétaire Destination 

A 
Voie routière 
Contenance : env. 750 m² 

 Commune Non déterminé ND 

B 
Voie routière 
Contenance : env. 290 m² 

 Commune Non déterminé ND 

C 
Voie desserte intérieure 
Contenance : 508 m² 

AX1030 Commune Non déterminé Logements 

D 
Voie routière 
Contenance : env. 3 000 m² 

 Commune Non déterminé Pôle gérontologique 

E 
Voie desserte intérieure 
Contenance : env. 90 m² 

 Commune Morbihan Habitat 
Aménagement 
résidentialisation 

F 
Voie routière / stationnements 
Contenance : env. 1 200 m² 

 Commune SEM Breizh 
Bâtiment collectif 
(logements, maison de 
quartier et commerces) 

G 
Voie routière / stationnements 
Contenance : env. 170 m² 

 Commune Morbihan Habitat 
Aménagement 
résidentialisation 

H 
Voie routière / stationnements 
Contenance : env. 1 000 m² 

 Commune Morbihan Habitat 
Aménagement 
résidentialisation 

I 
Voie routière / stationnements 
Contenance : env. 30 m² 

 Commune Morbihan Habitat 
Aménagement 
résidentialisation 

J 
Voie routière / stationnements 
Contenance : env. 2 200 m² 

 Commune Non déterminé 
Aménagement voirie et 
espaces paysagers 

NB : Le domaine public a été divisé en plusieurs sections afin de prendre en compte, soit des voies différentes 
(sections A et B), soit des états futurs à distinguer selon les futurs propriétaires déjà connus (sections F à J). 


